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Tisztelt Képviselé-testiilet!

A ,Teljes Eletért” Nonprofit Kézhaszni Kft. a 3180,84 m” iizemtérrel rendelkezd 9103/13.
hrsz-ti Ipari Csarnokbél 1207 m>-t bérel a Kft. és az Onkormanyzat k&z6tt 2012, junius 20.
napjan kottetett bérleti szerz6dés (1. szamii melléklet) értelmében. A szerzbdés 7. pontja
szerint:

»~Amennyiben a bérleti jogviszony jelen szerzddés megkotését kovetd 3 éven thl is fennall,
Bérbeadd koteles a jelen szerzddés alairdsatol szamitott 4. év julius hénapjaban a Bérlé éltal
végzett valamennyi beruhdzas onerejének piaci értékét egy oOsszegben Bérlé részére
megtériteni.”

A 9103/13 hrsz, alatt, természetben 5200 Torokszentmiklés, Kombdjn ut 5. szam alatt
taldlhaté ingatlanon 2012-ben végzeit beruhazasok piaci értéke alabbiak szerint keriilt
meghatérozasra:

Eszkiz megnevezése Beruh#zasi érték | Beruhdzas énereje | piaci érték 2017
12 m’odulos 2,5*6 méteres konténer 18 811 504 9 405 752 7500 000
| CEYSCE

Epiileten végzett beruhazés (gipszkarton,

szigetelés, festés, viz, gaz, 21 110992 10 555 496 8 360 000
villanyszerelés, ablakok, ajtok)

Termo fiiggdny 182 000 000 o1 70 000
Falpanel 4 476 873 3394704 2700 000
Klimarendszer 8 605 067 8 605 067 6 800 000

. 91

Kiskapu 91929 929 70 000
Osszesen 53 278 365 32 143 948 25 500 000

A 2012. jinius 30 -an kotott bérleti szerzédésben bérbe adott teriilet 1207 m?, havi bérleti dij
mértéke 500 Ft/m>+ &fa, havi bérleti dij dsszege 603 500 Ft + afa. A bérelt mgatlanon végzett
beruhazasok megvasarlasaval a bérelt terlilet — a 12 konténer egység teriiletével — novekedik,
teh4t az 1387 m* bérbeadasars] beszéliink a beruhdzas megvasarlasa utan.

2016. okidber 1-jétdl tovabbi 960 m? teriiletet bérel a Kft. (2. szami meliéklet) 2021.
szeptember 30-ig nem véltozé 400 Ft/m” + 4fa havi, azaz 384 000 Ft/hé bérleti dijért.

A korabbi szerzédést médositani szilkséges a teriiletvaltozds miatt. A szerzédésmoédositast
¢sszerlibb Ugy megvalésitani, hogy a két bérleti szerzodés feltételeit dsszegytirva egy bérleti
szerzGdés megkotésére keriilne sor 2017. julius 1-jétél, czzel egyidejiileg a két korabbi
szerzodés hatalyat vesztené.

Az 1. szami mellékletben szerepld kotelezettségiinknek eleget téve a 2012-ben megvalésult
beruhazas piaci értéke a két fél tobbszori egyeztetése utdn, a Kft szaméra is elfogadhatéd
értékben, 25 500 000 Ft+afa Osszegben keriilt meghatérozisra. A piaci érték egydsszegli
kifizetésére a 2017. ¢évi koltségvetés nem nyljt fedezetet. Az cgyeztetések sorin
kezdeményeztilk az onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdilkodas szabalyairél szélo



30/2004 (V1.25) onkormdnyzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 37. § (1)-(2)
bekezdése alapjén a bérleti dijba torténd beszamitdsat.

A Kft. szamdra elfogadhaté a bérleti dijba torténd beszamitas a kovetkezo feltételekkel:
a beruhazis megvasarlasat kovetden a kordbban bérelt 1207 m* a konténer egységek
teriiletével (180 m?) ni)vekedne de a bérleti dfj mértéke a teljes megtériilésig
véltozatlanul 500 Ft/m® +4fa maradna,

- a beszdmitis mértéke 500 000 Ft+ afashénap, 51 hénap: 2017. julius 01. — 2021.
szeptember 30., amely éppen egybe esik a 2. szamu mellékletben 1évd szerzédés
bérleti dij mértékére vonatkozé moratériummal,
elGtorlesztésnek a lehet:’isége rdgzitésre keriilne a megallapoddsban,

a beruhazis piaci értékének beszamitasit kdvetden nyilik meg a lehetdsége az
Onkormanyzatnak a bérleti dij emelésére, legkésébb 2021. oktéber 1-t61, amennyiben
nem torténik elbtorlesztés,

A fentiekben jelzett feltételekkel megkotésre kerillne a beruhdzés adasvételi szerzOdése, a
bérleti szerz6dés médositisa és a bérleti dijba torténé beszamitasrol a megéllapodas.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eldterjesztésben foglaltakat timogatni, az
alabbi hatérozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Torokszentmikl6s, 2017, janius 19,

Markot Imre
polgérmester



....... /2017, ( ) Kt. szamu
Hatarozat

A 9103/13. hrsz-a Ipari Csarnokon a ,,Teljes Eletért” Nonprofit Kézhasznd Kft. altal
végzett beruhdzis beszamitisa

Torokszentmiklés Vérosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 30/2004. ( VI.25. ) szdmu Or.
37. § (1)- (2) bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva Ggy dont, hogy:

1. a klzarolagos tulajdonat képezd Tordkszentmiklds, 9103/13 hrsz-u Ipari Csamokon a
~Teljes Eletért” Nonprofit Kézhaszni Kft 4ltal elvégzett, a hatdrozat 1. szdmu
mellékletében részletezett, beruhazast piaci értéken, brutté 32 385 000 Ft-ért megtériti,
a beruhdzas brutté Ssszegével 2017 évi koltségvetését a felhalmozasi keret terhére
modositja.

2. a,Teljes Eletert” Nonprofit Kézhasznti Kft.-nek bérbe adja a 12 modulos konténer
egységet, 180 m” teriiletet 500 Ft/m*+afa havidijért.

3. az 1. pontban szerepl6 értéket a bérleti dijba beszamitja brutté 635 000 Ft/ho értékben
51 hénapon keresztiil, de az el6torlesztés lehetdségét is fenntartja.

4. Torokszentmiklés Vérosi Onkormanyzat Képvisel§-testiilete felhatalmazza Markot
Imre polgirmestert, hogy a fenti feltételekkel elkésziilé bérleti szerzédés, adasvételi
szerz6des és beszamitasi megallapodas alairdséra.

Felelds: Markot Imre polgarmester
Hatéridd: 2017. junius 30.

Errdl értesitést kapnak:

Markét Imre polgdrmester

Dr. Libor Imre jegyzét helyettesitd aljegyz6
Kozpénziigyi osztaly

Miiszaki osztaly

~Teljes Eletért” Nonprofit Kézhasznt Kft.
Irattar

Do s~



1. szdm mellékleta /2017 ( ) K.t. hatarozathoz

9103/13 hrsz-a Ipari Csarnokon a ,,Teljes Eletért” Nonprofit Kézhaszna Kft altal
elvégzett beruhazis értékének meghatirozisa

Beruhazds netté piaci
Eszkoz megnevezése érték .
2017.06.30-4an
(Ft)

12 modulos 2,5%6 méteres konténer egység 7 500 000
Epiile‘gen végzett beruhazas (gipszkarton, szigetelés, festés, viz, 8 360 000
gaz, villanyszerelés, ablakok, ajték)

Termo fiiggény 70 000
Falpanel 2700 000
Klimarendszer 6 800 000
Kiskapu 70 000
Osszesen 25 500 000
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1. sz. melléklet-n 122 /2012 (VI 11K zathoz

BERLETI SZERZODES

Amely 1étrejbtt egyrészrdl a Torbkszentmildds Varosi Onkorméanyzat képviseli: dr. Juhdsz Enikd
5200 Torskszentmiklés, Kossuth Lajos it 135/a. szdm alatti székhelyli, ad6szdma: 15732767-2-16,
statisztikai széma: 15732767-B411-321-16, bankszémlaszim: CIB BANK 10700309-24851305-
51100005, mint bérbeadé (a tovabbiakban bérbeads),

T a & i Rnliavann R 'pvlseh Hirsvolgyi Taméis cégvezetd
vagy Rékoczi Tibor tigyvezeth 5000 Szolnok, Jémef Atula Gt 83.szém alatti székhelyii, Cg:16-09-
010685, addészdma: 21891649-2-16, mint bérld (a tovédbbiakban: bérl6) kozbtt az aldbbi feltételek
mellett:

1/ A Tordkszentmiklés Vérosi Onkorményzat kizérblagos tulajdonst képezi a tdrokszentmiklési
ingatlan-nyilvantartisban 9103/13 hrsz. alatt felvett, természetben Torbkszentmikiés, Ipari Park
teriiletén tal4lhaté Ipari Csarnok ingatlen, mely vezetékes ivéviz, szennyvizesatorne, giz, elektromos
aram kézmiivekkel sllitott.

2/ A bérbeadd bérbe adja, a bérld pedig bérbe veszi az 1. pontban megjelsh ingatlan 1207 m*
alapteriifetl levéiasztott ingatlanrészt. A bérlet tirgyét képezd teriiletet a bérld kizirGlagosan jogosult
hasznélni.

3./ A szerz&5d6 felek fenti bérleményre vonatkozd bérleti szerzOdést hatirozatlan idGtartamra kotoiték,
Az ingatlant a bérbead6 2012. méjus 7. napjan a bérleti eldszerzddés alapjan dtadta a bérlé birtokédba,
melyben régzitetiék a helyiségek allapotit, az 4tadott berendezési targyakat és a kdziizemi méréorak
gyari szdmét, valamint 4lldsét,

A bérleti jogviszony 2012. jt'mius 18. napjén kezd6dik, hatérozatlan ideig tart.

4./ Felek megaliapodésa erte]mében bérlet! jogviszony kezd® napjatdl bérl6 kiteless a bérbeadd részére
bérleti dijat fizetni, melynek Ssszege 500.- Ft.+ AFA / m2 / ho, 6sszesen 603.7500.-Ft. + AFA / hé,
azaz hatszazhiromezer-tszaz forint + AFA / hé.

Bér1d a bérleti dijat a bérbead6 szabdlyszeriien killitott szamldja alapjén, havonta eldre, a targyhé 15.
(tizendtddik) napjaig kisteles dtutalés itjan megfizetni bérbeadd részére.

60 (hatvan) napos fizetési késedelem esetén a bérbeadd jogosult a polgéri tdrvénykdnyvrdl sz6I6 1959,
IV. tirvény 301/A §.-dban meghatérozott késedelmi kamat felszdmitdséra.

A kbdziizemi szolgiltatdsi dijakat bérld a bérleti szerz6dés megkdiése utdn a nevére atiratott almérd
6rék 4ll4sai alapjén kbzvetlenill a szolgaltatd felé fizeti meg.

5./ Bérbeadd ezen okirat aldfrisdval hozzAjarulasat adja ahhoz, hogy a bérld térsasigi szerz8désében és
a cégjegyzékben a bérlet thrgy4t képezb ingatlant ficktelepként, egyéb hatésiigi nyilvantartdsokban
telephelyeként feltlintesse azzal, hogy ezen szerzodés barmely okb6l torténé megsziinése esetén a
bérld koteles a cégjegyzékbdl -és egyéb hatbsdgi nyilvantartisokbol a bejegyzést torblietni, és ezen
tényt a bérbeadd felé okiratokkal alatimasztottan igazolni kételes.

Az ingatlanra a bérbead6, mig az ingatianban 1évd, a bérld tulajdonat képezd vagyontirgyakra a bérld
kételes biztositast kotni, legkésdbb a bérleti jogviszony kezdd napjdig. Amennyiben az ingatlant érintd
és az elemi kir korébe esb kdresemény tortént és bérld azt kijavittatta, igy az arra vonatkozb szimiat a
bérbeadé — biztositdsa keretén beliil — megfizeti a bérlb részére (példaul: tivegtdrés, bedzds, csbtdrés,
sib).

6./ A bérld a bérleményt rendeltetésszeriien, az &llag sérelme nélkill, a jo gazda gondossigaval kételes
hasznélni, azt albérletbe, ilietdleg harmadik személynek sem részben, sem egészben haszndlatba nem
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egyoldald, irdsbeli nyilatkozatival felmondani. A felmondasi id6 a bérld esetben 1 hénap, a bérbeadd
esetében pedig 5 honap. A szerz6dés alafrisatol szdmitott 7 honapon belill egyik fé1 sem &lhet a rendes
felmondés jogival.

Azopnali hatdlyi felmondésnak van helye, ha bérmelyik fé ezen szerz8désb&l fakadé lényeges
kdtelezettségét megszegi, és a szerzddésszerl 4llapotot illetve teljesitést a mdsik fé1 frisbeli
felsz6litdsnak kézhezvételétdl szimftott 8 (nyolc) napon beliil nem dllitja helyre. A szerz6dd felek a
4, pontot lényeges feltételnek mindsitik.

A felmondist ajinlott, tértivevényes levélpostai killdeményként kell megkfildeni az &rtesitend
szerzfdo fél székhelyére, ha a felmondds nem személyesen torténik. A bérld a bérleti jogviszony
megsziinése esetén més helyiségre vagy elhelyezésre nem tarthat igényt.

A beérleti szerz6dés barmely okbél tdrténd megszlinése esetén a bérld koteles a megsziinéstd] szamitott
legkdsdbb 15 (tizenSt) munkanapon belill valamennyi ing6sdgétél kiliritve, tisztdn, rendeltetésszerdi
hasznélatra alkalmas sllapotban az ingatlant a bérbeadd birtokdba visszabocsétani, B&rlst a bérleti
jogviszony megszlinésekor mindannak vonatkozisiban, amit sajét kdltségén beruhazott, és az illag
sérelme nélkill elvihetd, megilleti az elvitel joga vagy amennyiben ez az 4llag sérelme nélkol nem
kivitelezhetf, bérbeadd kateles bérld részére a bérleti jogviszony 1 éven beliili megsziinése esetén a
berahézds bnereje piaci értékének 60 %-4t megtériteni. 1 éven nili megsziinds esetén 100%-4t, utdbbi
esetben bérbead6 az &t terheld koltséget 6 havi egyenld részletben koteles megfizetni. A fizetdsi
kételezetiség keletkezésének kezd® idBpontja a jogviszony megszlinését kdvetd hénap elsé napja, ezt
kgvetben minden b6 elsd napja. Amennyiben a bérleti jogviszony jelen szerzodés megkotését kivetd 3
gven thl js fennali, Bérbeadd koteles a jelen szerz8dés alairdsatol szamitott 4. év jhlius hénapjaban a
Berlb dltal végzett valamennyi beruhfizds énerejének piaci ériékét egy Gsszegben Bérld részére
megtériteni. Ennek megfelelden felek a 4. év jilius hénapjdban kotelesek kiszbsen megéllapitani a
beruh4z4s piaci értékét. A bérbead6 a beruhdzést miiszaki ellendre dtjn folyamatosan figyelemmel
kiséri — a beruhdzée piaci értékének megillapitisa érdekében —, akivel tevékenysége kifejtéséhez a
Bérid kézremiikodik

Amennyiben a bérl6 a bérleti jogviszony megsziinését kévetben az ingatlant nem friti ki, koteles =
jogeim nélkilli haszoélat idStartamara & bérleti dij kéiszeresének megfelel® mértékil hasznalati dfjat
fizetni,

B/ A bérld a bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzijérulisa néikd] az allagot ériritﬁ, vagy érigkndveld
beruhdzdst nem végezhet.

9./ Felek képviselti a szerzbdés alirasdval akként nyilatkoznak, hogy az ﬁgyiet megkdtésére és a
szerzOdés aldirdséra korlatozdsmentesen jogosultak.

A bérlé kepviseldje akként nyilatkozik, hogy az éltala képviselt tirsasig belfdldon bejegyzett
gazdilkodd szervezet, amely felszmoldsi cljdrés, végelszamolas illetdleg csbdeljards hatélya alatt
nem &ll, melynek igazoldséra csatolja a 30 napnél nem régebbi cégkivonatott az 2. szAmi. melléklet
tartalmazza,

Felek képviseldi tovabba akkeént nyilatkoznak, hogy jelen szerzédés megkatésekor téveddsben nem
voltak, egymist meg nem tévesztették, kényszer és fenyegetés hatésa alait nem dlltak, szerzédési
akaratukat befolydsold lényeges koriilményt egymés elél nem haligattak ef, & jogiigylet harmadik
személy kielégftési alapjénak elvondséra nem irdnyul, bincselekmény — igy kiilonésen a pénzmosas —
wWrvényl tényallasi elemeit nem meriti ki, abhoz nem kapesol6dik, a jogiigylet szabad akarat —
elhatirozasuknak megfeleld tartalommal keriilt irdsba foglalésra.

Jelen szerz3dés azon a napon 1ép hatdlyba, amikor azt mar mindkét fé] alairdssval ellitta.

y

.7/ A felek megéllapodésa értelmében barmelyik fél jogosult.czen. szerz6dést a mésik félhez intévett.



Ezen szerz8désben nem szabélyozott kérdésekben o Ptk., . valamini az 1993. &vi LXXVHL torvény
rendelkezései az irdnyadéak.

A szerzbdést a felek elolvasés és értelmezés utdn, mint akaratukial mindenben megegyezét,
jévéhagyélag itjak al4, Tollne Eleate™ Morprofi KL
HR Sralnok, Jdzsef A, o, 83,

A szerzédés hérom oldalbél 4ll, és ot egyezl, eredeti, magyar nyeivil példinyban készish Kz ae: 21391?549-5-116
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Torokszentmiklés Vérosi Onkormanyzat (székhelye: 5200, T6rokszentmiklds, Kossuth u.
135/a. bankszémlaszam: 10700309-24851305-51100005 adészéma: 15732767-2-16 t0rzssz4m:
409360 képviseli: Dr. Juhdsz Eniké polgarmester) mint bérbeadé (a tovibbiakban:
Bérbeadé) valarfiint a

ieljeiRisteriZiNonprofit Kozhasont Kft (székhelye: 5000.5zolnok, Jézsef A. u. 83,
cégiegyzekszama: 16-09-010685, adbszéma: 21891649-2-16, képviseli: Rakéezi Tibor
igyvezetd) mint bérld (a tovdbbiakban: Bérl) kozott az alabbi tartalommal:

l. A Térékszentmiklés Varosi Onkorményzat kizérélagos tulajdondt képezd, a
torékszentmiklési ingatlan-nyilvantartisban 9103/13 helyrajzi szémon nyilvéntartott,
természetben Torokszentmiklés Ipari Park teriiletén taldlhat ingatlan Bizemeltetését a
Bérbead6 végzi.

2. A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az 1. poniban régzitett ingatianra
egymassal 2012. jinius hé 18. napjaig bérleti szerz8dést kdtnek.

3. A Bérbead6 az 1. pontban foglalt ingatlant a Bérld birtoksba adja 2012. méjus 7-én, a
bérleti eldszerz8dés elvilaszthatatlan mellékletét képezd atadés-gtvételi jegyzbkdnyv
alapjin.

4. A Bérld a 3. pont szerint 4tvett ingatlanon beruhazast valosithat meg, a beryhdzasi
munkdlatokat a birtokbavétellel egyidejiileg elkezdheti,

5. A Bérl6 a birtokba lépéséts! kezd8dben viseli az ingatlan kbziizemi dfjait,

Az elészerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvesl szol6 1959,
€viIV. térvény rendelkezései az irfnyaddak.

Az elbszerz8dés négy példényban késziilt, két-két példény a felek birtoksban marad,

Az elbszerzédést a felek képvisel6i eloivasds és értelmezés utdn, mint a8 szerzddéses
ekaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagyélag irtak al4.
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BERLETI SZERZODES

Amely létrejort egyrésziGl a Torbkszentmiklés Virosi Onkorminyzat (Székhelye: 5200
Torokszentmiklds, Kossuth Lajos utca 135, addszdma: 15732767-2-16, statisztikai szima:
15732767-8411-321-16, bankszimlaszim: CIB BANK 10700309-24851305-51100005, képviseli:
Markét Imre polgirmester), mint bérheadé a (tovibbiakban bérbeadd),

mistészrdl a ,,Teljes Bletért Nonprofit Kozhasznii Kit” (Székhelye: 5000 Szolnok, Jozsef
Attila it 83., Cg: 16-09010685, ad6szima: 21891649-2-16, képviseli: Harsvolgyi Tamds cégvezets
vagy Rikéczi Tibot ligyvezetd) mint bétl§ (a tovabbiakban: bédld) kdzitt az alibbi feltételek
mellete:

Elbzmeények: Felek kozott 2012, jinius 10. napjin bérleti szerzddés kottetett, mely értelmében a
Bérheadé kizardlagos tulajdondt képezd TérSkszentmiklés, 9103/13 hrsz. alast felvett,
természetben az 5200 Térokszentmiklés, Ipari Park teriiletén talilhaté Ipari Csarnokbél 1207 m?
terliletet 500,- Ft+AFA/m?/hé, dsszesen 603.500,- Ft+AFA/h6, azaz Hatszézhiromezer-Stsziz
forint + AFA/hé bérled dij fizetése mellett Bétlé bérbe vett.
Fent nevezett ingatlan tovibbi 960 m® nagysigi teriiletére is igényt tart Bétlé azzal, hogy az
ingatanon ért€kndvelS beruhdzisokat eszkéz5l. BérbeadS ezen fejlesztés 5.692.045,- Ft, azaz
Otmillié-hatszizkilencvenkettSezer-negyvenst fotint Ssszegi értékét elismeri (mivel az a jelen
szerz0dés esetleges felmondisa esetén az ingatian dllaginak sériilése nélkiil nem elvihets, vagy
kiszerelhetd) és Felek kedvezményes bérleti dij kikdtése mellett — a koribban kétott szerzddés
médositisinak mellézésével- az alibbiakban egyeznek meg:

A
1) Bétbeadé bérbe adja Bérldnek 2 kizdrdlagos tulajdondt képezd Térdkszentmiklds, 9103/13
sz, glatt felvett, természetben az 5200 Torokszentmiklés, Ipati Park terilletén talathatd Ipari
Csarnok ingatlan 960 m’ nagysigii részés. (jelen szerzGdés 1. szami mellékletét képez6 alaprajzon
jelolt terilletet). A bétet tirgyit képezd teriiletet a bérls kizardlagosan jogosult hasznilni.

2) Felek a fenti bérleményre vonatkozd bérleti szerz8dést hatirozatlan idStartamra kotéték. Az
ingatlant a bérbeadd 2016. oktdber 3. papjin a bérleti szerzddés alapjan tadja a béeld birtokiba.
A bédeti jogviszony 2016. oktéber 1. napjén kezdSdik és hatdrozatlan ideig tart.

3} Felek megillapodisa értelmében a bétleti jogviszony kezdS napjitdl bérld koteles a bérbeadd
részére 2021, gzeptember30..napjdig (6t évig) 400, Ft+AFA/m0’/h6, sszesen 384.000,-
Ft+AFA/h6, azaz Hiromsziznyolcvannégyezer forint+AFA /hé bédeti dijat fizetni.

3.1) Felek megillapodnak abban, hogy a 2021. szeptember 30-ig a bédleti dij tekintetéhen jelen
szerzGdést felilvizsgalidk, de 2021. oktdber 1. napjatdl legalibb 500,- Ft+AFA /m*/hé, Ssszesen
480.000,- Ft+AFA/h6, azaz Négysziznyolcvanezes forint+ARA/hé béleti dijat kétnek ki.

4.) BéslS a bérleti dijat a bérbeadd szabilyszerfien killitott szimidja alapjin, havonta eldre, a
targyhé 15. (tizendtddik) napjiig koteles dtutalds itjdn megfizetni bérbeadd részére.

60 (hatvan) napos fizetési késedelem esetén a bérbead6 jogosult a Polgiti térvénykonyvesl sz616
2013. évi V. thrvény 6:48, §-2ban meghatirozott késedelmi kamat felszamitisara,

A kowiizemi szolgiitatdsi dijakat bérlS a bétleti szerzfdés megkétése utdn a nevére dtiratott mérd
6rak allisai alapjin kézvetieniil 2 szolgiltatd felé fized meg.

5) Az ingatlanra a bérbeadd, mig az ingatlanban 1év6, a bérlS tulajdonst képezd vagyontirgyakra a
bésl6 koteles biztositist kotni, legkésSbb a bérleti jogviszony kezdd napjdig. Amennyiben az
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ingatlant érintS és az elemi kir kdrébe esd kiresemény tortént és bétld azt kijavitotta, gy az atra
vonatkozd szimldt a bérbeadé — biztositisa keretén belill — megfizeti a bétls részére (példdul:
Uvegtorés, beazds, csGtorés, stb.)

6) A bérld a bérleményt rendeltetésszerfien, az dllag sérelme nélkill, a j6 gazda gondossigaval
kételes hasznilni, azt albéretbe, illetleg harmadik személynek sem részben, sem egészben
basznalatha nem adhatja.

7} A felek megéllapodisa értelmében birmelyik fél jogosult ezen szerzédést a masik félhez
intézett egyoldali, frisbeli nyilatkozatival felmondani, azonban jelen szetzédés felmondisa csak a
2012, janius 20. napjin vgyanezen ingatlan csatnokrészére Pelek dltal kétott béreti szerzédés
egyideji felmonddsaval érvényes.

A felmondisi idé a bérlé esetében 1 hénap, a bérbeads esetében pedig 5 hénap. A szerzddés
alafrisdtd] szamitott 7 honapon belill egyik fél sem élhet a rendes felmondas jogival.

Azonnali hatilyé felmonddsnak van helye, ha bimmelyik £l ezen szerz6désbdl fakadd lényeges
kotelezettségét megszegi, és a szerzGdésszerd allapotot illetve teljesftést a misik fél frisbeli
felsz6litasinak kézhezvérelétdl szamitott 8 (myolc) napon belill nem allitja helyre. A szerzédd
felek a 4. pontot lényeges feitételnek mindsitik.

7.1) A felmondist ajinlott, tértivevényes levélpostai killdeményként kell mepkiildeni az
értesitendd szerz8ds fél székhelyére, ha a felmondis nem személyesen tdrténik. A bétls a bérleti
jogviszony megsziinése esetében miés helyiségre vapy elhelyezésére nem tarthat igényt.

7.2) A bérdeti szerzGdés birmely okbdl tbrténd megsziinése esetében a bérls koteles a
megszinéstol szdmitott legkésCbb 15 (tizendt) munkanapon belil valamennyi ingdsdgitdl
kiiiritve, tisztin rendeltetésszerl hasznilatra alkalmas allapotban az ingatlant 2 bérbeadé birtokiba
visszabocséitani,

BerlSt a bérleti jogviszony megsziinésekor mindannak vonatkozdsiban, amit sajit kéltségén
beruhézott, és az dllag sérelme nélkil elvihetS, megilleti az elvitel joga.

Amennyiben jelen szerzGdés a megkoStését kévetd 5 éven belil keriil Bérbeadd részérdl
felmondésra, koteles Bérlének megtériteni az értékndvelé beruhdzds teljes Hsszegének
(28.485.008,- Ft) felmondiskori kényvszerinti értékét, kivéve ha a szerz5dés ilyen megsziinéséhez
a Bérl6 siilyos szerzodésszegésébdl eredd azonnali hatilyd felmondés vezetett.

A fizetési kotelezettség keletkezésének kezdS idGpontja a jogviszony megsziinését kivetd honap
elsd napja.

Amennyiben jelen szerzbdés Bétls részérGl ketill felmondisra, az értékndveld berubizis
Bérbeadd dltal elismert 5.692.045,- Fr, azaz Otmillié-hatszézkilencvenkettSezer-negyvenst forint
Gsszegil részére sem tarthat igényt, minden a bérelt ingatlan dllaginak sérelme nélkill nem elvihetd
beépitett anyag, vagy felszerelés Bérbeadd tulajdoniba sz4ll

7.3) A bérbeadd a berubizist miiszaki ellendr titjin folyamatosan figyelemmel kiséri, akivel
tevékenysége kifejtéschez a BérlS kdzremikodik.

7.4) Amennyiben a Bédd a bédeti jogviszony megsziinését kévetSen az ingatlant nem i ki,
koteles a jogcim nélkiili haszndlat idStartamdra a bésleti dij kétszeresének megfeleld mértékii
hasznalati dfjat fizetni.

8) A BérlS a bérbeadd elbzetes irdsheli hozzdjarulasa nélkil az dllagot érintd, vagy értéknoveld
beruhdzast nem végezhet.
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9) Felek képviselGi a szerzddés aldirasaval akként nyilatkoznak, hogy az ligylet megkitésére és a
szerzGdés aldirisira korlitozasmentesen jogosultak.

A bérlé képviseldje akként nyilatkozik, hogy az dltala képviselt tirsasig belfoldon bejegyzett
gazdilkodo szervezet, amely felszamolasi eljaras, végelszamolis illetfleg csGdeljirds hatilya alatt
nem all.

Jelen szerzGdés azon a napon 1ép hatilyba, amikor azt méir mindkét fél aliirisival ellitta.

Ezen szerz8désben nem szabilyozott kérdésekben a polgini tbrvénykonyvedl sz616 2013, évi V,
totvény, valamint a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény rendelkezésel az iranyadoak.

A szerzédést a felek elolvasisa €s értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben mepegyezot,
jovihagyolag irjik ald.
A szerzddés hitom oldalbdl 4ll, és 6t egyez, eredeti, magyar nyelvii példinyban késziilt.

Torckszentmniklés 2016. szeptember ...
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