TOROKSZENTMIKLOS VAROS POLGARMESTERETOL

ELOTERJESZTES

A Képvisels-testiilet
2016. julius 28. napjan tartand6 rendkiviili nyilvanos iilésére

Eldterjesztd megnevezése: Markét Imre polgarmester

Iktatoszam: 2-151/2016. F-1.

5200 Toérékszentmiklés — Surjiny Kérisfa u. 10 szdm

Térgy: .. .
&y alatti ingatlan megvételérgl
El6terjesztés jellege: Rendelet-tervezet, Hatarozat-tervezet, T4jékoztatd, Beszamold
I 1 db hatdrozat tervezet,
Melléldlet: 1 db értékbecslés
Déntéshozatal modja: Egyszerli tobbség
Készitette: Kovics Béla intézményvezetd

Szilagyi Annamaria vagyongazdalkodasi ligyintézd

a Képviseld-testlilet Pénziigyi és Virosfejlesztési Bizottsiga

Véleményezésre megkiildve: :
részére

Térvényességi véleményezésre 2016. jtlius 14.
bemutatva:




Tisztelt Képvisels-testiilet!

Az onkorminyzat vagyondrél és a vagyongazdilkodas szabalyairél sz6l6 30/2004.(VI25) énk.
rendelet (tovibbiakban vagyonrendelet) 7. § értelmében 6nalld ingatlan adisvétele, cseréje, a
Képvisels- testiilet hatiskorébe tartozik.

Furuglyisné Fatkas Gizella 5510 Dévavinya, Eke utca 3. szim alatti lakos megvételre felajinlotta a
tulajdondban 1évé 8315/3/A/2 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, természetben 5200
TotSkszentmikl6s- Surjany, Korisfa ut. 10. szam alatti laké ingatlant.

A lakdas 78 m2 alapterilletG 2 szoba, konyha, talalhaté benne, az udvaron gazdasagi épiilettel. A
fiird6szoba nincs teljesen kész, A lakds az 6nkorméanyzattal kézds tulajdoni udvarban van, ezért az
onkorményzatnak el6vasarlasi joga van.

Az ingatlan per, teher és igénymentes.

Annak érdekében, hogy a Tisztelt KépviselS-testiilet feleldsségtclies dontését meg tudja hozni, az
ingatlanro] értékbecslés készilt. Az értékbecslési szakvélemény 2.600.000,- Ft forgalmi érték mellett
1.800.000,- Ft. hitelbiztositasi értéket allapitott meg, melynek figyelembe vételével, a
Torokszentmiklés  Virosi Onkormédnyzat 1.800.000,- Ft, vételi ajanlatot tett az ingatlan
megvasarlasira.

Furuglyasné Farkas Gizella az ajanlat elfogadasardl irasban nyilatkozott.

Kérem a fenti el6terjesztés és a mellékelt hatirozati javaslat megvitatasat!

Markot Imre
polgirmester



__/2016. ( ) Kt szimu

Hatirozat

5200 Torokszentmiklés-Surjany Korisfa ut 10. szim alatti ingatlan megvételér6l
Torokszentmiklés Varosi Onkorményzat Képvisel-testiilete (tovabbiakban: Képviselé-testiilet) az

onkormanyzat vagyonarél és vagyongazdalkodds szabalyairdl sz616 30/2004. (V1.25.) énk. rendeletben
(tovabbiakban: Rendelet) biztositott jogkorében eljirva az alibbi déntést hozta:

1. A Képviselo—testilet a 8315/3/A/2. hrsz alatt nyilvintartott, természetben
Torokszentmiklos-Surjany Kdérisfa at 10. szam alatt 1évS ingatlant 1.800.000 Ft, azaz
Egymillié-nyolcszazezer forint vételaron meg kivinja vasarolni.

2. A KépviselS-testiilet felhatalmazza Markét Imre polgirmestett, hogy az adasvételben teljes
joggal eljarjon, valamint a szilkséges szerz8déscket alaitja.

3. A KépviselS-testiilet az ingatlanok vasirlasinak fedezetét a 2016. évi koltségvetés terhére
biztositja.

4. A Képvisel6—testiilet kéri a Polgirmesteri Hivatalt, hogy az ingatlanok tulajdonjog -
valtozasanak foldhivatali bejegyzését kovetSen készitse el6 a vagyonrendelet médositasat
az ingatlanvagyon felvétele és forgalomképesség szerinti besorolasa érdekében.

FelelSs; Kovacs Béla intézményvezets
Hatarido: 2016. angusztus 31.

Ertrdl értesitést nvernek:

Markét Imre polgarmester

Révi Attila alpolgirmester

Dr. Majtényi Erzsébet jegyzé
Virosellato Szolgalat

Koézpénzigyi Osztily

Furuglyisné Farkas Gizella tulajdonos
Irattar
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=200 Torokszentmiklds, K8risfa utca 10 - HRSZ: 8315/3/A/2
—_———— = — — ——— - - — h

A KULONBOZS MODSZEREKKEL SZAMOLT ERTEKEK EGYEZTETESE ES A VEGSO PIACI ERTEK
MEGHATAROZASA:

AZ Ingatian piacl Torgaimi ertekenek mMegallapitasakor a valos osszehasoniito Ingatianpiac
adatok felhaszndldsdval torténd szamitdst tartottuk mérvaddénak. Kiegészits, ellenérzs
szamitdsként alkalmaztuk a kéltségalapd médszert, melyen beliil a telek értékét a piaci
osszehasonlité médszerrel szémoltuk.

A fentiek alapjan a forgalmi érték az aldbbiak szerint alakul;

Szédmitasi médszer Erték Silyozés Sulyozott érték

Piaci &sszehasonlité médszer 2 600 000 Ft 100% 2 600 000 Ft
Koltségalapl értékelés 2 800 000 Ft .. 0% - Ft
Osszesen 2 600 000 Ft

AZ INGATLAN HITELBIZTOSITEKI ERTEKENEK MEGHATAROZASA:

Piaci helyzetelemzés, kockdzatelemzés

1. Azingatlanrész lakdsként miikédik.

2. Forgalomképes,

3. Hosszitdvon értéktartdst varunk az ingatlantaél.
4

Megéllapitott forgalmi érték per, igény és tehermentes tulajdonviszonyokat tételez fel,
beksitézhets dllapotban.

5. Kovetelés kényszerbefektetés kockazata

Forgalmi érték (F,) 2 600 000 Ft

Hossz0 tavl értékdilandbsdg kockazata

Piaci adatok megbizhatatiansdgdnak kockazata

Egyéb adatok megbizhatatlansiginak kockdzata

Koveteids-kényszerbefektetés érvényesitésének kockdzata 30%
Osszes kockazati elem (K 780 000 Ft
Hitelbiztositéki &rték (Fe- K,) 1 820 000 Ft
Hitelbiztositéki érték kerekitve 1800000 Ft

Az értékbecslés targyit képezd ingatlan a varhaté hitelbiztositéki értéken
360 napon tdl értékesithetd.

h — — = = — — ="

105 2000" KFT, 5200 Torokstentmikias, Kossuth tér 6/g
531, F: 56/590-697. M- 30/9387-130 a-mails inuecrbeciae s alic - Loe oot .




5200 Torokszentmiklds, Kérisfa utca 10 - HRSZ; 8315/3/A/2

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES:

az ingatlan értékének

1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan
kinalat kindlat kinalat
5200 5200 5200
Tordkszentmiklds Orményes Tiszajené
na. na. na.
1200 1884 771
csaladi haz csaladi haz csaladi haz
68 92 80
na. na. na.
2016 2016 2016
1 806000 Ft 3000000 Ft 2 800000 Ft
26471 Ft 32 609 Ft 35000 Ft
idrnyezeti korrekcié:
zihelvezkedési korrekcio: 10% 15% 10%
pfrastruk’cﬁra korrekeio:
inGségi korrekcid 10%
-10% -10% -10%
10% 5% 0%
29118 Rt 34 239 Ft 35000 F
2ar: 32786 Ft
78 m2 x 32786 Ft/m2 = 2557308 Ft
ti dsszehasonlité médszerrel szamolt érték kerekitve: 2 600000 Ft
— — -

20007 KFT, 5200 Térékszentmiklss, Kossuth tér 6/g
F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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